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Договор аренды нежилой недвижимости
· Бесплатный доступ к договорам в течении 14 дней после регистрации

· Документы готовы сразу после указания данных
· Удобный мастер ввода данных

· Юридическая поддержка


ДОГОВОР АРЕНДЫ №____
____________________
___ ___________ 20___ г.
Настоящий договор аренды недвижимого имущества (далее – «Договор») заключен между:
__________________ ___________ года рождения, паспорт: ______ № _______, выдан ___________________, зарегистрированным по адресу: __________________________________
(далее – «Арендодатель»)
и
Обществом с ограниченной ответственностью «______________», юридическим лицом, созданным в соответствии с законодательством Российской Федерации, в лице _________________, действующего на основании __________
(далее – «Арендатор»).
Арендодатель и Арендатор совместно именуются Стороны, а по отдельности Сторона.

1. 
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору во временное владение и пользование (далее – «имущество», «помещения»): 

_______________ площадью: ______________, расположенное по адресу: _____________, арендная плата: ________ (_________________) рублей 00 копеек в месяц. Право собственности на имущество принадлежит Арендодателю на основании ______________________, что подтверждается ______________________, о чем в едином государственном реестре прав сделана запись о регистрации № _____________________. Характеристики арендуемого имущества определяются в соответствии с Кадастровым паспортом_____________, выданным ______________.
1.2. Имущество передается для использования Арендатором в качестве ________________________________.
1.3. Арендодатель гарантирует, что имущество находится в состоянии, позволяющем использовать его по назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего договора; не находится в залоге и не обременено иными правами третьих лиц, в споре и под арестом не состоит.
1.4. Срок аренды имущества – ____ месяцев с момента подписания универсального передаточного документа.
2. 
ПОЛЬЗОВАНИЕ АРЕНДОВАННЫМ ИМУЩЕСТВОМ

2.1. Арендатор обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями настоящего договора, действующим законодательством РФ.
2.2. Арендодатель обязуется обеспечить содержание в надлежащем состоянии прилегающей к помещениям территории, мест общего пользования, в том числе предоставить Арендатору место складирования бытового мусора и обеспечивать его вывоз с территории.
2.3. Арендатор имеет право беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в течение всего срока действия договора, 7 дней в неделю, 24 часа в сутки (либо иной режим допуска в помещения).
2.4. Арендатор не вправе размещать на внешних стенах помещения, а также на прилегающей территории рекламные вывески, баннеры, рекламные щиты (либо укажите на возможность размещения рекламы, вывесок).
2.5. По истечении срока действия настоящего договора Арендатор не имеет (либо имеет) преимущественного права заключения договора аренды на новый срок.
3. 
ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1. Предоставить по универсальному передаточному документу арендуемые помещения не позднее ____ дней с момента подписания договора.
3.2. Обеспечить содержание в исправном состоянии инженерных сетей и систем (центральное отопление, водоснабжение, канализацию и электроснабжение), в том числе производить за свой счет необходимый текущий ремонт.
3.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры к их устранению; возмещать ущерб Арендатора, причиненный по вине Арендодателя.
3.4. Производить капитальный ремонт Помещений в согласованные с Арендатором сроки.
3.5. Обеспечить арендуемые Помещения _________________________________________.
3.6. В случае, если в соответствии с действующим законодательством, настоящий договор или права аренды по нему подлежат государственной регистрации, Арендодатель, по запросу Арендатора обязан предоставить все документы, необходимые в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ для государственной регистрации настоящего договора, а также изменений и/или дополнений в договор, в течение __ (_________) рабочих дней с момента получения запроса Арендатора.
3.7. Содействовать Арендатору в получении необходимых разрешений и лицензий для осуществления деятельности в арендуемых помещениях, включая предоставление необходимых документов (надлежащим образом заверенных копий документов) – по первому требованию Арендатора.
4. 
ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1. Принять по универсальному передаточному документу имущество, указанное в п.1.1. настоящего договора.
4.2. Выплачивать арендную плату за используемое имущество, указанное в п.1.1. настоящего Договора.
4.3. Устранять за свой счет аварии и неисправности, происшедшие по вине Арендатора, а также возмещать ущерб Арендодателя, причиненный по вине Арендатора.
4.4. Содействовать Арендодателю в устранении Арендодателем аварий и неисправностей (осуществлять допуск представителей Арендодателя для устранения аварий и неисправностей, своевременно сообщать Арендодателю об обнаруженных неисправностях, происшедших авариях и т.д.).
4.5. Содержать арендуемое имущество в соответствии с правилами электро-, пожаробезопасности и производственной санитарии, соблюдать технику безопасности, обеспечить сохранность имущества.
4.6. Не допускать ухудшения экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.
4.7. Обеспечить складирование отходов производства в порядке, предусмотренном действующим законодательством, а также обеспечить их своевременный вывоз и утилизацию.
4.8. Письменно сообщать Арендодателю не позднее чем за _____ месяцев о предстоящем освобождении имущества в связи с прекращением Договора.
4.9. В случае прекращения настоящего Договора или досрочного расторжения Арендатор обязан в течение трех дней с момента прекращения/расторжения передать Арендодателю по универсальному передаточному документу имущество, указанное в пункте 1.1. Договора, с учетом нормального износа, произведенных неотделимых улучшений, переделок и перепланировок.
4.10. Арендатор не вправе (вправе) сдавать арендуемое имущество в субаренду без согласия Арендодателя.
5. 
ПРАВА АРЕНДАТОРА

5.1. За счет собственных средств, с письменного согласия Арендодателя осуществлять переустройство, перепланировку помещений и иные работы, связанные с изменением физического и иного состояния имущества. Проводимые работы по осуществлению перестройки, перепланировки арендуемого имущества Арендатор обязан согласовать с Арендодателем письменно. Произведенные неотделимые улучшения помещений являются собственностью Арендатора.
5.2. Самостоятельно заключать договоры на оказание услуг связи и обеспечение Internet.
6. 
ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

6.1. Арендная плата за владение и пользование имуществом составляет ___ (_____) рублей 00 копеек в месяц.
6.2. НДС в размере ____________________ включен в арендную плату.
6.3. Арендная плата включает:
6.4. 
Платежи, не включенные в арендную плату, оплачиваются Арендатором отдельно, в порядке, установленном пунктом 6.5. настоящего договора
6.5. Арендатор оплачивает арендную плату ежемесячно не позднее ____ числа оплачиваемого месяца.
6.6. Платежи, не включенные в арендную плату, оплачиваются Арендатором на основании счета Арендодателя, не позднее ___ числа месяца, следующего за оплачиваемым.
6.7. Арендатор вправе производить оплату арендной платы авансовыми платежами за несколько месяцев аренды. Окончательный расчет по платежам производится по истечении года. Разница по перерасчету доплачивается Арендатором (удерживается им) при очередном внесении соответствующего платежа.
6.8. Оплата производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя, либо путем внесения денежных средств в кассу Арендодателя.
6.9. Сумма арендной платы, подлежащая внесению Арендодателю, может быть внесена Арендатором по согласованию с Арендодателем путем зачета стоимости проведения ремонта или иного улучшения арендуемого имущества. При этом ремонт или улучшения арендуемого имущества могут быть произведены как Арендатором, так и третьими лицами.
6.10. Форма оплаты и порядок оплаты, установленные в настоящей статье Договора, могут быть изменены только на основании соглашения сторон.
6.11. Начисление и уплата арендной платы производится с момента передачи Помещений по универсальному передаточному документу.
6.12. Арендная плата не начисляется и не выплачивается за периоды, в течение которых Помещения не могли эксплуатироваться в результате аварий, прекращения подачи в Помещения электроэнергии, тепла, воды, затруднения доступа в них из-за работ на прилегающей территории, а также в случае возникновения не по вине Арендатора иных обстоятельств, делающих невозможным использование Помещений по назначению.
6.13. В качестве обеспечения исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору, Арендатор в течение ​​​___ дней с момента подписания настоящего договора, перечисляет на расчетный счет Арендодателя сумму страхового депозита в размере равном ___ месячным арендным платам. Указанная сумма является способом обеспечения исполнения обязательств Арендатора по оплате аренды, возмещению ущерба Арендодателю и может быть зачтена Арендодателем в одностороннем порядке на погашение любой задолженности Арендатора. В случае проведения такого зачета, Арендатор обязан в течение ___ дней с момента получения письменного требования Арендодателя восстановить сумму страхового депозита, до размера, установленного настоящим пунктом.

6.14. По истечении срока настоящего договора, сумма страхового депозита, за вычетом всех произведенных удержаний, подлежит возврату Арендатору в течение ___ дней с момента прекращения договора. По соглашению сторон, сумма страхового депозита может быть зачтена в качестве оплаты за последний месяц аренды.

7. 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

7.1. За просрочку внесения платежей, предусмотренных в Статье 6 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере ___% от невыплаченной суммы за каждый день просрочки на основании письменного требования.
7.2. В случае уклонения от передачи имущества, указанного в п. 1.1. настоящего Договора, в сроки, установленные Договором, Арендодатель уплачивает Арендатору пеню в размере ___% от суммы постоянной части арендной платы за один месяц за каждый день просрочки.
7.3. Уплата неустойки и пени, установленной настоящим Договорам, не освобождает Стороны от выполнения своих обязательств в натуре.
7.4. Арендатор несет ответственность за соблюдение противопожарного режима в Помещениях, сохранность арендуемых помещений и инженерных сетей в соответствии с требованиями правил, норм и технических регламентов РФ. Арендодатель несет ответственность за исправное состояние и техническое обслуживание Помещений, инженерных сетей (сетей канализации, водоснабжения, электросетей и электрооборудования здания, сетей теплоснабжения), соответствие здания требованиям правил, норм и технических регламентов РФ в части обеспечения требований промышленной, пожарной безопасности.
8. 
ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Арендодатель вправе в судебном порядке требовать расторжения настоящего договора, в случае если Арендатор:
— пользуется имуществом с существенным нарушением условий настоящего Договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;

— существенно ухудшает имущество арендуемых помещений;

— более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.

8.2. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.
8.3. Арендатор вправе в судебном порядке требовать расторжения настоящего договора, в случаях если Арендодатель:
— не предоставляет имущество в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями Договора или назначением имущества;

— переданное Арендатору имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении Договора;

— Арендодатель не производит являющийся его обязанностью капитальный ремонт имущества в разумные сроки;

— имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

9. 
ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

9.1. Все разногласия по настоящему Договору решаются сторонами путем переговоров. В случае недостижения согласия по спорным вопросам, Стороны обращаются в Арбитражный суд по месту нахождения ответчика.
10. 
ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору вносятся по соглашению Сторон.
10.2. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
10.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах – по одному для каждой из сторон и вступает в силу с момента подписания.
	
РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель
Арендатор
________________ _________
_______________
Адрес регистрации:
___________, ___________

Вид документа:
_________

Номер _________: ___________________
Дата выдачи: ___ _________ ____ г.
Банк: _________________________
р/с: _________________________
к/с: _________________________
БИК: _________________________
ОГРН: _______________
ИНН: _______________
КПП: _______________
Адрес местонахождения:
_______________

Почтовый адрес:
_______________
Банк: _________________________
р/с: _________________________
к/с: _________________________
БИК: _________________________
______________/_______________
________________/_______________
(подпись)
(подпись)
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